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Vedlagte materiale er blevet i stand pa baggrund af information fra:

DN, DOF, observationer naboomradet, borgere i naboomradet til Jon-
strupLejren, Poll-undersgegelse blandt naermeste naboer til Jonstrup-
Lejren, statistikmateriale om til og fraflytning til kommunen samt kon-

takt til eksterne med hvert deres professionelle indgang til udarbejdet
materiale.

Intet er en tilfseldighed. Alt er pa bedste vis, vendt og drejet, diskuteret
med professionelle, og har saledes udmyntet sig i dette OPLAG.

Jeg haber | vil bruge lidt tid til at
laese materialet igennem og | er
altid velkommen til, at kontakte

mig: Kate Svarrer, tlf: 2042 7426.

MAIL: KATE.SVARRER@COLUMBINE-DESIGN.DK

—




FOR VI GAR | GANG

1. FREDSKOV, §3 SOER , OVERDREV
Man beor sa vidt det er muligt overholde
skovbyggelinier, selinier, traefaeldzoner m.m.

2. JORDFORURENING B@R RENSES OP
Der er bade kraeftfremkaldende stoffer i jorden,
og stoffer der kan forarsage ufrivillige aborter
og meget andet. Samtidig er der grundvands-
reserver i omradet.

3. BEFASTNINGSGRADEN | FORBINDELSE
MED OVERSVOMMELSE
Man bor ikke bygge mere eller taettere end
idag og sa vidt muligt undga asfaltbelsegning,
faktisk ER der allerede for meget pa omradet.
Dette bevirker at regnvand ikke kan lebe af.

4. DER SKAL TAGES H@JDE FOR TRAFIK
Hverken Jonstrupvej eller Malevgardsvej kan klare
en storre trafikal udfordring i form af flere biler pa
vejene. Man bor indtaenke en rundkersel ved
JonstrupLejrens udkersel, for at sikre en mere
glidende trafik og de blede trafikanter.

5.VVM-REDEGORELSE
Der bor laves en VVM-redegoerelse inden man
saetter igang, da byggeri i JonstrupLejeren kan
have vaesentlig indvirkning pa miljoet.



Naturen i JonstruplLejren er ikke kun vigtig for
JonstrupLejren,

men hele omrade udenom JonstruplLejren er pavirket af
hvad der sker pa omradet:

JonstruplLejren ligger bade opad et NATURA 2000
omrade og en indre gron kile.

Der er mere end 24 fredede/ truede dyrearter i
omradet,

Vi har i naboomraderne
indsamlet observationer af
padder, dyr og fugle.

Materiale kan rekvireres.

B N

OBSERVATIONER AF PADDER, PATTEDYR OG FUGLE | NABOOMRADET KAN REKVIRERES
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STOLTHED

Husene i JonstruplLund skal ose af kvalitet, vaere
miljovenlige, smukke og laekre, lige til at flytte
ind i. De familier der flytter ind her har gkonomi-
en i orden og VIL have smuk natur i grenne om-
givelser, kombineret med kvalitet. De er livs-
nydere og vil godt betale for det.

Omradet egner sig til parceller, klyngeparceller,
samt raekkehuse.

Pa den made kan man fa en blandet borger-
sammensastning og et attraktivt omrade for
bade den aldre borger og familien.

Samt et omrade som man kan vaere stolt af, og
som naboerne til omradet ogsa er stolte af.



DT OM TILFLYTTERN

FAMILIER MED
BORN

Middel til hgj uddannet, et til to born.

De familier der veelger at bo i dette omrade,
kommer bla. fra ejerboliger i Kebenhavn,
eller fra gjerboliger der er blevet for sma.
Primaert har de interesse i at flytte til natur-
omrade med lille have og masser af gront i

omradet (teet pa).

SENIORER

Huset nu for stort - nyt laekkert i naturen
Primaert seniorer der flytter fra for store huse
eller lejligheder, og som stadigvaek gerne vil
have lidt have, og seger kvalitet og grenne
omagivelser.

Seniorer der soger faellesskab

/Aldre seniorer, der onsker et faellesskab med
andre seniorer, i et omrade hvor der er taenkt
smart og praktisk indretning i og omkring
boligen, Omgivert af smuk natur og taet pa

offentlige transport m.v.. Een etage.

FAMILIER UDEN
BORN

Natur i hgjssede, og mange ar frem.

Ny etablerede par med god uddannelse som
planlaegger fremtiden, og vaegter natur og
aktivitet i naerheden, samt kvalitet og komfort.
Eller blot par der ingen bern har og godt vil
bo i leekker gennemtaenkte omgivelser for

hvem natur og det grenne betyder noget.



PARCELLER | ST

Hvorfor etablere parceller i sgstomrade?

@stomradet er luftigt hvilket giver mulighed for at
vende husene sa de har de rette solsider, godt udsyn
og smukt miljo. Der er i forvejen etableret stikveje,

som kan bruges (hogen skal dog vendes lidt).

KLYNGEPARCELLER
| SYD

Hvorfor etablere klyngeparceller i del af sydomradet?
Sydomradet egner sig godt til klyngeparceller, hvor
man ikke har de store haver, eller parkering ved
husene. P-omrade langs vej , asfaltbelaegges ikke.
Klyngeparceller beskytter naturen mest, og taler til

en gruppe af familier m.m. som veerdsaetter naturen.

RAKKERUSE LANGS
NORD OG MOD VEST

Hvorfor etablere raekkehuse langs nord?

Hvis man vender husene pa en made sa man kan fa
lidt soli haverne, er dette et ideelt omrade for den
lille familie, med direkte udgang til skoven og de
aktiviteter der er her. Faelleshus/Cafe/lille nserkob
skal teenkes ind bade til besogende, naboer etc.
Hvorfor etablere reekkehuse mod vest?
Vestomradet er ideelt for aeldre borgere. Omradet
ligger taet pa offentlige transport og i et ikke kuperet
terraen. Hensyn til evt. hjselpemidler m.v. skal taenkes
ind bade i husene og i omgivelserne. Der bor vaere

feelleshus taet pa.



FORDELING AF BOLIGER
SAMT REKREATIVE OMRADER

Parceller
Klyngeparceller
Raekkehuse 39 18
ldraetshal m.m.

Rekreativt omr., skov m.v.

Feelleshuse

FORVENTET
BEFOLKNING

Aldre +65 [
Seniorer +50 I

Bornefamilier
Par u. born [
Enlige m.born m

Enlige u. born 1

B - £LDREBOLIGER

AT BYGGE | NATUREN

| forbindelse med byggeproces, skal der
tages vare pa naturen, dvs. bygges med
rette materialer, pa rette tidspunkter for na-

tur, padder, dyr, og fugle mv. Man skal tage

specielt hensyn til at bygge saledes at traeer,

§3soer og overdrev m.v. ikke skadesrammes.
P-arealer ma ikke astfaltbelaegges.

Fredskov, Spredningskorridore, traefaldszon-
er, samt zoner omkring seerne skal overhol-

des ogsa nar boligerne star faerdig.

SPOTOMRADER

O @ @

SPREDNINGS- FREDSKOV §3 SOER
KORRIDORE

NYE SOER OVERDREV  TRAFALDS
DRAN OMRADE ZONER

Reekkehuse




PLANTEGNING 1

Bebygget areal er pa 23.238m?, hvilket svarer til 232
boliger a 100m? Bebygget areal er regnet UDEN keelder
pa ldraetshallen som i dag er 302m2,

Boligomrade Vest, sldreboliger, 18 raekkehuse af gom?
samt et faelleshus pa ca. 270m2,

Boligomrade Nord, raeckkehuse 39 raekkehuse af 126m?2 i

11/2 plan samt feelleshus/cafe/lille naerbutik 400m?, til ﬁg:::de'
gleede for tilflytter, besegende og naboer til omradet.
1 betyder 1 plan
Bo"lgomrade Syd' 34 kl'yngeparce“'er' fordel't pa 7 .a | |'] . f ; \ ‘ | . w Areal uden fredskov, seer, over- " * tDerer etabl»e.ret
gom?2, 22 a 135m? 0g 5 a 18o0m?, de fleste i et plan, tilbage- el o/ W | \ ) \ P ., drev, spredningskorridore m.v., | omracet dette for
: : [ J - || (T — k i . S. . . \ at omradet kan
trukket ligger 2 a 18omzi 1 1/2 plan. (eI | [0, . ‘_ X~ rekreativtomr.S. Ca.128.810m° | atomridet iar

Heraf skal fraregnes veje og P samt haver ~  verfladevand m.y.
pa hhv. klyngevillaer og raekkehuse.

Rekreativt omrade Syd, dette omrade indeholder sa me-
Bebygget areal ca. 23.238 m2, inkl.

get sarbar natur samt §3 seer, overdrev m.m. at det ikke vil ANF / g s NNV Y/ e~ ) S grundarealiil pareeller grundenear
. . . . \ ] X DA N X \ \ T g - '\ mellem 700-965m2. Antal boliger total:

vesre egnet tilat bygge pa. men kan blive et rigtig Lekkert [ L T NG R Ky Y WA ot
rekreativt omrade er pa ca. 10.870m? [ \ / v > o . VPR ' plads til cafe og lille kebmand ogen

/| Ty Ve @ ' [ - N N idreetshal samt et rekreativt omréde.
Idraetshal 1.629 m2med plads til udenders redskaber m.m. o | B R o HSIIERLERRCRNERtl 68, 1000 [

Dette omrade er ekstra ordineert f@l§omt, de.rfor Boligomrade Syd med klyngeparceller ===== Spredningskorridore areal 5.880m2, treefaldsomrade,

Parcelhus kvarter med ialt 12 parceller, fordelt pa ingen huse, omrade ber udlaegges til rekreative 90m2-,135m2", 180m2, Lplan-2i11/2 plan og beskyttelsomrade omkring saer m.v. er holdt fri

omrader - med lidt stier, naturbaenke og m.v. == === Parceller 1 plan 130m2, 140m2, 160m2

O Lilla gennemsigtig cirkel, viser en evt. placering af en
rundkersel.
Hvid pil nord viser mulighed for sti via skoven (der
ligger allerede sti bagom, som sikkert kan forbedres til

5a160m? 5 a 140m2, 2 a 130m? - grundareal incl. hus fra

: 8 ====" Sportsudeareal til lidt redskaber m.v. wenesBoOli sde Vest. med raekkehuse i 1olan 90m?2
d el : ougomrade Vest, med raekkenuse | Lptan m
700m? til 965m* pa de storste. og man beholder/renovereridraetshallen. sam%faelleshus 300m?2

: . . Boligomrade Nord, reekkehuse i 1 1/2 plan " 2 onde). Gra pil vi Kolesti/vel. dele af vel
Midten af omradet er uberort skov og grent, dog ma der er total 126m2 samt cafe/ fzelleshus* 400m2 cykler og gaende). Gra pil viser skolesti/vej, dele afvejer

llerede etableret.
gerne etabeleres lidt stier og udeareal ved faelleshus. TR e




PLANTEGNING 2

Bebygget areal er pa 23.342m?, hvilket svarer til 233
boliger a 100m2 Bebygget areal er regnet UDEN keelder
pa ldraetshallen som i dag er 302m2,

FORSKELLEN PA PLAN 1 OG PLAN 2, ER:

Boligomrade Nord, i stedet for 39 raekkehuse saenkes til

32 raekkehuse af 126m?2i 1 1/2 plan samt faelleshus/cafe/
lille naerbutik 400m?, til glaede for tilflytter, besegende og
naboer til omradet.

Boligomrade Nord/@st, placering af et vandrehjem med
15-20 veerelser, og udeareal omkring bygningerne.

Et vandrehjem kan bruges af turister (som vil bringe
penge til byen), kan bruges til naturarrangementer,
som man kan tjene penge pa3, til enkelte overnattende
gaester, safremt hotellerne er fyldt i omradet.

EN ANDEN TANKE, man kunne overveje, om man kunne
bruge disse to bygninger, til udsatte born og unge samt
foraeldre. Dette ville vaere en oplagt mulighed for at
bruge bade skov og natur i omrade, til disse born. Ste-
det ville veere ideelt til naturterapi.

Dette omrade er ekstra ordinaert falsomt, derfor
ingen huse, omrade bar udleegges til rekreative
omrdder - med lidt stier, naturbaenke og m.v.

Sportsudeareal til lidt redskaber m.v.
og man beholder/renoverer idrzetshallen.

Boligomrade Syd med klyngeparceller
90m2+, 135m2+,180m2, 1 plan-2i11/2 plan
Parceller 1 plan 130m2, 140m2, 160m2

Boligomrade Vest, med reekkehuse i Lplan 90m2
samt faelleshus™ 300m2

Boligomrade Nord, reekkehuse i 1 1/2 plan

er total 126m2 samt cafe/ faelleshus™400m?2

Areal uden fredskov, soer, over- |
drev, spredningskorridore m.v., ‘ % Dereretableret

11/2 betyder
11/2 plan

1 betyder 1 plan

tre nye sger i
omradet, dette for

Heraf skal fraregnes veje og P samt haver|  atomrddetkan

ke f
pd hhv. klyngevillaer og raekkehuse. Osgnrggedgvg:%dmv.

rekreativtomr. S. Ca. 128.810m?

Bebygget areal ca. 23.342m2, inkl.
grundareal til parceller, grundene er
mellem 700-965m2. Antal boliger total:
97 samt to faelleshuse det ene med
plads til cafe og lille kebmand og en
idreetshal samt et rekreativt omrade. OG
et vandrehjem med 15-20 veerelser

Vejareal er beregnet til ca. 1000 m2

Spredningskorridore areal 5.880m2, traefaldsomrade,
og beskyttelsomrade omkring sger m.v. er holdt fri

Lilla gennemsigtig cirkel, viser en evt. placering af en
rundkarsel.

Hvid pil nord viser mulighed for sti via skoven (der
ligger allerede sti bagom, som sikkert kan forbedres til
cykler og gdende). Gré pil viser skolesti/vej, dele af vej er
allerede etableret.
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KARIN & MIKKEL TRAUN
KIM & KATE SVARRER

INTERESSE LINK TIL PROJEKT:
HTTPS://VANDKUNSTEN.COM/PROJECTS/BYUDVIKLING-HOLSTEBRO




